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Pladoyer fiir eine

vorausschauende Stadtplanung

Gesetzgebung. Mit dem
Ampel-Aus ist der Entwurf zur
Baugesetzbuch-Novelle vorerst
in den Schreibtischschubladen
verschwunden. Damit bleibt Zeit,
tiber mogliche Verbesserungen
nachzudenken. Bernhard Faller
vom Verband VHW hat das mit
dem Juristen und Stadtplaner
Arno Bunzel getan. In einem
Diskussionspapier schreiben
beide nun: Stiddte sollten starker
vorbereitend planen kénnen.

it der Baugesetzbuch-Novelle
(BauGB-Novelle) sollen Pla-
nungs- und Genehmigungs-
verfahren einfacher und schnel-
ler werden, Aufwand und Kosten sinken. Das
tut dringend not, meinen Bernhard Faller,
i iter beim VHW Bund band fiir
‘Wohnen und Stadtentwicklung, und Arno
Bunzel, bis zu seinem Ruhestand stellvertre-
tender Leiter des Deutschen Instituts fiir
Urbanistik (Difu). In dem VHW-Diskussions-
papier ,Stddtebaurecht neu gedacht” fordern
beide die kommende Bundesregierung des-
halb auf, eine Novellierung des Stidte-
baurechts ,unverziiglich in Angriff* zu neh-
men. Den noch von der Ampelregierung
beschlossenen Entwurf sehen sie allerdings
nur als Grundlage. Die ,zum Teil guten
Ansitze” darin reichen ihrer Ansicht nach
»bei weitem nicht aus“, um grundlegende
Probleme zu losen - vor allem jenes, dass
Planen und Bauen immer kleinteiliger und
aufgrund vieler verschiedener Interessen im
Einzelfall immer aufwendiger wird.

Fiir Investoren bleiben
rechtliche Risiken

So hat die Ampelregierung Erleichterun-
gen fiir Wot bau im bepl Innen-

priifen miissten, ob Vorhaben mit 6ffentli-
chen Belangen vereinbar sind. Wer also
aufstocken oder nachverdichten will, fiir den

sei ein Abweict vom t 1

T

zu dem Schluss kommen, dass ein Quartier
500 Wohnungen mehr vertrigt und diese
Einheiten entstehen koénnten, wenn fiinfge-
schossig gebaut werden kann, wo laut § 34

auch mit U keiten und
rechtlichen Risiken verbunden”.

Generell werde mit dem Entwurf nicht das
Problem gel6st, dass Bauen im Rahmen von
Innenentwicklung immer Kkleinteiliger und
der Prii d immer grofier den sei,
meinen die Autoren. Um diesem Klein-Klein
Herr zu werden, schlagen sie Folgendes vor:
Stadte sollten so weit wie mdéglich voraus-

T d und in gro rdumlick
Zusammenhingen wie auf Quartiers- oder
Stadtteilebene offentliche Belange priifen
und abwiigen und das Ergebnis rechtlich bin-
dend festhalten. ,So kénnen mehr Vorhaben
iiber Baugenehmigungs- statt Bebauungs-
planverfahren umgesetzt werden, und beide
Verfahrenstypen werden aufgrund der vor-
ausgegangenen Kldrungen entlastet”, erklart
Faller.

Ein weiterer Vorteil sei, dass nicht mehr
vor allem dort geplant und gebaut werde, wo
Investoren Grundstiicke gefunden haben
oder in ihrem Bestand arbeiten wollen, son-
dern héufiger, wo es aus Sicht der Stadtplaner
sinnvoll ist. Damit sei nicht nur die Nachver-
dichtung besser zu steuern, sondern auch der
fiir die Verkehrswende oder die

bereich vorgesehen (§ 31 Abs. 3 BauGB). Bis-
lang ist es nur im Einzelfall moglich, von der
Festsetzung eines Bebauungsplans befreit zu
werden. Der Entwurf sieht vor, dass es sich
nicht mehr um Einzelfidlle handeln muss,
sondern dass ,Befreiungen voraussichtlich
auch in vergleichbaren Fillen erteilt werden“.
Damit kénne , die Aufstockung oder Erweite-
rung zugunsten von neuen Wohnungen fiir
ganze Strafenziige zugelassen werden®,
heifit es in dem Text.

Ja, diese und andere Neuerungen wiirden
Verfahren erleichtern und seien ,daher
grundsitzlich zu begriifien, schreiben Faller
und Bunzel. Allerdings wenden sie ein, dass
Baugenehmigungsbehorden nach wie vor

Anpassung an den Klimawandel.

Ein Instrument, um vorausschauend zu
planen, dabei mehr Rechtssicherheit zu
schaffen und den Aufwand zu senken, konnte
den Autoren zufolge der Flichennutzungs-
plan sein. ,Der Gesetzgeber sollte Stidten
Teil-Flichennutzungspline fiir die Koordi-
nierung der stidtebaulichen Innenentwick-
lung erlauben. Zudem sollte er Kommunen
ermoglichen, diese Teil-Flaichennutzungs-
plane mit einer unmittelbar Baurecht be-
griilndenden Wirkung zu versehen, sodass
zum Beispiel in einem Quartier auch iiber
bestehende Bebauungspline hinweg dichter
und hoher zu bauen ist“, sagt Faller und
nennt ein Beispiel: ,Eine Kommune konnte

nur Drei moglich sind. Damit
muss nicht in jedem Einzelfall alles abgepriift
werden, Investoren haben mehr Klarheit und
konnen schneller reagieren, wenn am Markt
Druck entsteht und sich Vorhaben rechnen.”
Gleiches sei auch mit Blick auf Stellplitze
sinnvoll. ,Wenn es in einem Quartier ausrei-

chend viele Stellplitze gibt, zum Beispiel in
Quartiersgaragen - warum sollten dann bei
jedem Vorhaben Stellplatznachweise gefor-
dert und teure Tiefgaragen gebaut werden?”,
fragt Faller. ,Dazu braucht es natiirlich paral-
lel flexibilisierte

Die Vorschlige, die sie zur Verbesserung
der BauGB-Novelle machen, halten Faller
und Bunzel nicht nur fiir wachsende Stidte
sinnvoll, um die es bei den Diskussionen um
‘Wohnungsbau ja in erster Linie geht, sondern

mgen.”

Mit der Novellierung des Baugesetzbuchs
soll Nachverdichtung einfacher werden.
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auch fiir stagnierende und schrumpfende
Kommunen. Insofern richtet sich auch die
VHW-Veranstaltung ,Stddtebaurecht neu
gedacht” am 18. Midrz 2025 an ein breites
Publikum. Christine Rose

[~ | Das Diskussionspapier und
Infos zur Veranstaltung
sind unter www.vhw.de
zu finden oder {iber den

QR-Code.




